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DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig &8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For &8 mete dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrom.




Prislisten er sist oppdatert 31.03.2026

Prisliste

Troneshgyden

- Antall 5 " Pris P- " Salgspr@s inkl.
Leilighet BRA m? soverom Etasje Salgspris Sl Omkostninger | omkostninger og | Status
p-plass

A-HI01 70 1 Solgt
A-H102** 65 60 2 1 4990 000 - 17 070 5007 070
A-H103 76 71 2 1 Solgt
A-H104 69 64 2 1 Solgt
A-H201 141 133 B 2 Solgt
A-H202 156 147 B 2 Solgt
A-H301 168 155 B B Solgt
B-0001 95 87 2 -1 Solgt
B-H101** 72 67 2 1 5490 000 - 18 420 5508 420
B-H102 149 141 2 1 Solgt
B-H103 69 64 2 1 Solgt
B-H201 144 136 B 2 Solgt
B-H202 148 141 B 2 Solgt
B-H301 156 144 3 3 Solgt

* Parkeringsplass kjppes i henhold til selgers fordeling(se vedlegg). Det er ikke tildelt parkeringsplass til leilighetene merket med **

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Troneshgyden AS
Adresse: Haakon VIIs gate 8, 4005 STAVANGER
Org.nr: 930178012

PROSJEKTBESKRIVELSE
Bo luftig og sentralt, med orkesterplass til byen og

fjorden

Akkurat nd utvikler vi flotte og moderne leiligheter
sammen med arkitektfirmaet SJO FASTING. Hoy
arkitektonisk kvalitet som vil gi en opplevelse av godt
bomiljg der bade tekniske, funksjonelle og estetiske
kvaliteter i et samspill med hverandre skaper en fin og
naturlig helhet. Rause romlgsninger med heyt under taket
og store vindusflater. Flere leiligheter med mastersuite;
egen avdeling med hovedsoverom, walk-in closet, og privat
bad. Penthouse med egen takterrasse. Flere av leilighetene
vil fa to uteplasser; én mot formiddagssolen i spr og én mot
kveldssolen i vest.

BELIGGENHET

Flott beliggenhet p& Trones.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://troneshoyden.no/

ADRESSE
Hordaveien, 4317 SANDNES

REGISTERBETEGNELSE
Gnr. 70, bnr. 71 Sandnes kommune. (Ideell andel 1/1.)

Seksjonsnummer fastsettes for hver leilighet i forbindelse
med seksjoneringen.

PRIS

Pris fra kr 4 990 000 til kr 16 000 000
Totalpris fra kr 5 007 070 til kr 16 034 470

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til & endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgaende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til

kjgpesummen betale fplgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjore 2,5% av andel tomteverdi.
- Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 500

- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 500

- Etablering av sameiet kr 5000

Ombkostninger fra kr 17 070 til kr 34 470
Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og

merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

Omkostning pr. bolig fremgar av side 1.
BETALINGSBETINGELSER

Kjeper skal innbetale kr. 100 000,- rett etter
kontraktinngaelse.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

All innbetaling er & anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppferingsloven § 47, da vil
belgpet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt
forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt
entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, fgrste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for & stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjopers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger innbetales
pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Sandnes kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til

kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.
Kjeper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som



skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til & forlenge
fristen for overtakelse.

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjgpsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE
Juni 2026.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.
Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utferes arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte & overta selv om
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjors- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomferes pa overtakelsesdagen.

Oppgjeret vil bli stdende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjpper ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse

tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfert befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vere
byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 65 kvm til 168 kvm
BRA-i fra 60 kvm til 155 kvm

Leilighetene leveres med bod pa minst 5kvm.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 13.08.24 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b



Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takheyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
2-3

ETASJE
1-3

EIERFORM

Eierseksjon

BOLIGTYPE
Prosjektert Leilighet

SAMEIEBROK

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA). Viser forgvrig til Eierseksjonsloven § 29.

BYGGEMATE

Tre og betong

FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Forventet innflytting juni 2026.

TOMT
Tomteareal er ca. 5649 kvm pé eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonsbegjeering eller sameievedtekter.

Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfeying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjoper ma akseptere avvik pa tomtestprrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Det skal etableres 1 bilparkeringsplass per boenhet

inkludert gjesteparkering.

Parkeringsplass kan kjgpes i henhold til selgers
fordeling(se vedlegg) og koster fra kr. 350 000 - kr. 700
000,-.

Parkeringsplassen vil bli sgkt skilt ut som en egen
eiendom(anleggseiendom). Anleggseiendommen vil bli
organisert som et realsameie hvor kjgperne sikres
parkeringsplass gjennom tinglyste ideelle eierandeler.

Selger forbeholder seg retten til & avgjore hvordan endelig
organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Selger forbeholder seg retten til & fordele
parkeringsplassene. Overskjpting av ideell andel i p-kjeller
og fellesarealer vil kunne finne sted forst etter
ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i
pkjeller og fellesarealer. Dokumentavgift for ideell andel er
inkludert i kjspesummen/tomteverdien for boligen. Det er
selgers ansvar a gjennomfore overskjptingene.
Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selv om
hjemmel til realandel ikke er overskjotet. Dette innebaerer
at utbygger forbeholder seg retten til 4 foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr,
avgifter og eilendomsskatt.

Etter eierseksjonsloven §26 fremgar det at sameiet
gjennom sine vedtekter er forpliktet til & sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, ogsa gjores tilgjengelige for
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning
eller pa en annen egnet mate. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi neermere
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgar det av den
samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte
parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve & f& utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer



b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjpperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjores oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore
endinger pa selgers leveranse.

SAMEIE/FORRETNINGSFORER

Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning.

Selger har pé vegne av sameie anledning til a stifte og a
innga bindende forretningsfgreravtale.

Kjeperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett,
vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet

ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjoper kan uteve tilbakehold av npdvendig
belpp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belpp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for & fa ferdigattest.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker sameiets
felleskostnader.

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Etter ferdigstillelse plikter selger a betale
felleskostnader pa usolgte leiligheter.

Felleskostnadene antas & bli ca kr 30 pr. kvm BRA pr. mnd.
og skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold av fellesarealer,
forsikring av bygg og andre driftskostnader. I tillegg
kommer kostnaden renovasjonskostnad pa kr 337 per mnd.
, energiservice kr 149 per mnd og Aksesspunkt Altibox pa
kr. 19 per mnd. Det tas forbehold om at kostnadene kun er
stipulerte og basert pa erfaringstall. Kunden bestiller selv
det han matte gnske av bredbands- og TV-tjenester fra
Altibox. Kommunale avgifter blir fakturert direkte av
kommunen.

Seksjonering kan ta noe tid som fplge av lang
saksbehandlingstid i kommunen og vil muligens foreligge
en tid etter overtakelse.

Eierforholdet reguleres av «Lov om eierseksjoner». Det
gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrgk seksjonen har
fatt ved tinglysing av seksjonsbegjeeringen.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sorge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i
kjspesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjgting av boligen.



REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig.
Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfere krav om utflytting
og eventuelle bgter fra kommunen. Ved a velge & overta
stopper eventuelle krav om dagbeter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for Sameiet i henhold til
eierseksjonsloven § 31. Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.

Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til a tinglyse de erklaeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) métte gnske, for hensiktsmessig a kunne
gjennomfere utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sékalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
i sin helhet av kjpper.

Kontakt megler for nzermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Leilighet B102 og B202 leveres med kullfilter i
kjokkenhette. Dette grunnet komfyr i kjokkengy.

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgédende

varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihands- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjpkkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
ngdvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkérene for kjgpet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjopers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfperingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjppstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
folgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjppesum i egen markedsfaring.

MEGLERS VEDERLAG
Meglerprovisjon 0,9% per solgte bolig.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjsper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjgper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.

bustadoppferingslova § 3.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to



boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjoting blir nektet, er kjpper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og
oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjpting.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker & erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjgper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjop inngas iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjoper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverforing av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppfgringslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Energiattest per enhet er ikke utarbeidet. Bygget vil
minimum tilfredstille energimerke grenn B, men de
enkelte leilighetene kan variere mellom A og C avhengig av
plassering i bygget. Energiattesten vil for gvrig utgjore en
del av informasjonen kjoper far overlevert ssmmen med
leilighetens FDV ved overtakelse

OPPVARMING
Elektrisk og bergvarme.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

Eierseksjonsloven § 24 beskriver begrensinger vedrgrende
korttidsutleie av boligseksjoner.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDO@R
Altibox. Tilknytning og abonnement for kabel-
tv/internett/telefoni bekostes av kjgper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom sameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av sameiet.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
70 000. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger méatte oppfylle
vilkér i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medfgrer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a gjore seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale



om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at selger kan videreformidle npdvendige
personopplysninger om kjeper til tredjepart, f.eks.
forretningsfgrer, signalleverandgrer og andre som har
behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner,
er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og
finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for
transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en
lpsning som gjor at kjppers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjppekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjopesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfpre kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og
vil blant annet gjennomferes nér handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjoret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomferes, skal meglerforetaket
ikke gjennomfgre transaksjonen med kjpper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fplge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJ@PSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjgpet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt mé det skaffes mellomfinansiering
for kjppet inntil naveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjer foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av

kjspesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom Kjpper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjer har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjppesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjgres av de ordinsere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger

Kjekkentegninger ettersendes
Reguleringsplan med bestemmelser
Basiskart/situasjonskart
Leveransebeskrivelse

Utomhusplan

Fordeling av p-plasser og boder
Grunnbok

Forslag til vedtekter og budsjett

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Olav Kristensen
Tittel: Eilendomsmegler
Telefon: 900 86 442

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@em]lsr.no
www.eiendomsmeglerl.no



Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207245002
Oppdatert dato: 31.03.2026.



BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207245002 / Megler: Olav Kristensen
Adresse: Hordaveien

Gnr: 70/7
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 31.03.2026

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no
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Sandnes kommune Vedtatt dato: 16.09.2019
Dato for siste mindre endring: 30.05.2024

Reguleringsplan for Gnr. 70 bnr. 7 — Troneshaugen

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlaniD 201722

1. Planens hensikt

Formalet med planen er 3 legge til rette for bolig og friomrade.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Felles uteoppholdsareal
Ved utforming av felles uteoppholdsarealer skal det legges til rette for gode mgtesteder og
uteoppholdsarealer for ulike aldersgrupper. Felles utearealer skal gi en bruksmessig og estetisk
utforming av god kvalitet.

2.2 Stoy
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging rundskriv T-1442
skal legges til grunn for gjennomfgringen av reguleringsplanen. Sammen med sgknad om
rammetillatelse skal det fglge dokumentasjon for stgyforhold pa uteoppholdsarealer med
stgyniva under 55 Lden, jf. T-1442. Boliger skal ikke ha hgyere stgyniva enn 30 dBA.

2.3 Overvann
Avrenning av overvann fra tette flater skal reduseres til maksimal avrenningsfaktor pa 0,5. Valg av
Igsning for & oppna denne faktoren skal dokumenteres. Apne Igsninger skal benyttes. Apne
Igsninger tillates innenfor areal regulert til bolig, lek, uteopphold, kjgrevei, gatetun og friomrade.

2.4  Terrengtilpassing
Regulerte terreng- og veihgyder er maks kotehgyde, det tillates lavere kotehgyde for a sikre
bedre terrengtilpassing. Regulert topp gulv er maks kotehgyde, det tillates lavere kotehgyde pa
topp gulv. Hgydejustering kan kun skje ved en samlet vurdering av hele feltet.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
3.1.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BKS1, BKS2 og BKS3)
Innenfor BKS1, BKS2 og BKS3 tillates det etablert minimum 8 - maks 15 boenheter.

Det tillates maks 2.000 m? BRA.

Det tillates 2 balkonger/terrasser per leilighet.

Sidelav4 Reguleringsplan for gnr. 70 bnr. 7 Troneshaugen PlanID 201722



3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

Innenfor felt BKS1 tillates det at balkonger kan stikke maks 2 m (dybde) x 6 (bredde) m utenfor
byggegrensen, med unntak av mot friomradet i nord. Pa det nordligste punkthuset innenfor felt
BKS2 tillates det at balkonger kan stikke 1,2 m (dybde) x 6 m (bredde) utenfor byggegrense, men
det skal veere minimum 4 meter avstand mellom balkong og eiendomsgrense i vest. Pa det
sgrligste punkthuset innenfor felt BKS2 tillates det at balkonger kan stikke 2 m (dybde) x 6 m
(bredde) utenfor byggegrense, men det skal veere minimum 4 meter avstand mellom balkong og
eiendomsgrense i vest og s@r. For a skape variasjon i fasaden stilles det krav om at minimum 50
prosent av grunnflaten pa balkonger som vender mot gst skal ligge innenfor bygningskroppen.

Det tillates terrasser pa bakkeplan kan stikke 2 meter utenfor byggegrensen med maks BYA pa 15
m?2. Terrasser p& bakkeplan skal avgrenses med beplantning innenfor areal regulert til
boligbebyggelse.

Alle boenhetene skal ha privat uteplass pa minimum 6 m? mot sgr eller vest.

Fasadene skal utformes med tegl som hovedmateriale. Det tillates innslag av andre materialer.
Grunnmur i forlengelse av fasade pa planlagte bygg skal etableres med materialer som er
tilpasset byggets gvrige arkitektur evt. dekkes med terrengskraninger. Terrengskraninger skal
beplantes og opparbeides som en del av uteomradet.

Alle boligene skal ha flatt tak. Det tillates takterrasse pa den sgrligste og nordligste av byggene
(nordligste del av BKS1 og sgrligste del av BKS2). Rekkverk skal vaere minimum 1,5 meter
inntrukket fra gesims. Det tillates bod/hagestue innenfor bestemmelsesomrade # 3 og 4. Det
tillates at rekkverk gar over regulert maks byggehgyde.

Det tillates ikke boenheter som er mindre enn 40 m2. Alle boenhetene skal vaere gjennomgéende.

Minimum 50 % av boenhetene skal ha alle funksjoner pa inngangsplan.

Renovasjonsanlegg (f_BRE1)
F_BRE1 er felles for felt BKS1, BKS2 og BKS3.

Innenfor f_BRE1 skal det etableres plass til avfallsbeholdere. Beholderne skal plasseres i
innhegning. F_SKV1 kan benyttes til snuplass for renovasjonsbilen.

@vrige kommunaltekniske anlegg (felt o_BKT)
Innenfor felt o_BKT tillates det nettstasjon.

Lekeplass (f_BLK)
F_BLK er felles for BKS1, BKS2 og BKS3.

F_BLK skal opparbeides som sandlek.

Annet uteoppholdsareal (f BUT1 ogf BUT2)
F_BUT1 ogf_BUT2 er felles for BKS1, BKS2 og BKS3.

Parkering (f_PA1 ogf_PA2)
f_PA1 ogf _PA2 er felles for BKS1, BKS2 og BKS3.

Det skal etableres 1 bilparkeringsplass per boenhet inkludert gjesteparkering. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal vaere for bevegelseshemmede og 10 % skal reserveres for ladepunkt for
elbil.
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Det skal etableres minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet i fellesanlegg i regulert
parkeringskjeller eller under tak.

F PA1:

Parkeringsanlegget kan etableres i ett niva under bakken. Parkeringskjelleren skal ligge under
terreng, med unntak av at deler av parkeringskjelleren er synlig under det nordligste bygget
innenfor BKS1. Det tillates sykkelparkering, boder og tekniske rom innenfor arealet.

Dekket under uteoppholdsareal og lek skal dimensjoneres slik at det legges til rette for variert
beplantning som bestar av gress, busker og traer innenfor omradene regulert til uteopphold/lek.

Det tillates at formalsgrensen mellom f_P1 og BKS3 justeres med inntil 2 meter mot nord eller
S@r.

F PA2:

F_PA2 skal utformes som gjesteparkering. Arealet skal etableres med gressarmering eller
tilsvarende dekke.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgreveg (felt f_SKV1)
f_SKV1 er felles for BKS1 — BKS3.

3.2.2 Gatetun (felt f_SGT1)
F_SGT1 er felles for felt BKS1 - BKS3.

Gatetun skal opparbeides som uteoppholdsareal og gardsrom slik at det gir mulighet for opphold
og lek. Gatetunet skal opparbeides med annet material enn asfalt.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Friomrade
Innenfor omradet skal arealene opparbeides med naturlig beplanting.

Det skal sikres en god kobling fra Hordaveien mot bestemmelsesomrade #1 og 2. Innenfor areal
regulert til friomrade skal det etableres en trerekke langs f_SKV1, for & markere inngangen til
friomradet.

| friomradets gstlige del skal det etableres innslag av traer, samt at eksisterende traer skal
beholdes i stgrst mulig grad.

Det skal etableres gruset turvei med 2 meters bredde mellom bestemmelsesomrade # 1 og 2.

3.3.2 Turveg
Regulerte turveger skal opparbeides med samme materialtype for a tydeliggjgr at turvegene er
offentlige.

Det tillates mindre avvik fra plankartet for a gi best mulig terrengtilpasning.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§ 12-6)

4.1 Frisikt
| omrader regulert til frisiktsoner skal det vaere frisikt mellom 0,5 og 3,5 meter over

tilstptende veiers niva. Det tillates enkeltstaende treer.
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5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1

Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #1-4)
Innenfor bestemmelsesomradene # 1 — 2 skal det etableres utsiktspunkt med sitteplass.

Innenfor bestemmelsesomrade # 3 tillates det etablert en hagestue/bod p& maks 15 m?, med
maks kotehgyde pa 51,5.

Innenfor bestemmelsesomrade # 4 tillates det etablert en hagestue/bod pd maks 15 m?, med
maks kotehgyde pa 52,5.

6. Rekkefplgebestemmelser

6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

For igangsettingstillatelse (felt BKS1- BKS3)
Fgr igangsettingstillatelse for bygging av nye boliger kan gis, skal det dokumenteres tilstrekkelig

skolekapasitet i inntaksomradet.

For bebyggelse tas i bruk (felt BKS1- BKS3)
Krav til parkering § 2.2 skal vaere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse for tilhgrende

boliger.

F@r brukstillatelse kan gis skal f BRE1, f SGT1,f BLK, F_ BUT1,f BUT2 ogf SKV1 veere
opparbeidet.

For brukstillatelse kan gis skal regulerte turveger og friomrade, o_GF1, veere opparbeidet.

Endringer etter vedtak:

Dato

Saksnummer | Beskrivelse

30.05.2024 24/00350-18 | Endring av plankart og bestemmelser
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ambita

Utskrift fast ei endom

Grdsnumer 70, Bruksnummer 7 i 1108 SANDNES kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 05. 08.2024 kI . 19.37
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 05. 08.2024 kl. 19.35

Adresse(r):
Matri kkel enheten har ikke registrert adresse

HJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2024/ 1507221- 1/ 200 03. 06. 2024 HJEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT

09: 08
VEDERLAG NOK 10 900 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
SOLON S@ZRVEST BOLI GUTVI KLI NG AS
ORG. NR: 992 669 039
ELEKTRONI SK | NNSENDT
HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgiverei endomen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenummer

gjel der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1837/ 900007- 1/ 43 22.07. 1837 UTSKI FTI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1906/ 900113- 1/ 43 27.01. 1906 UTSKI FTI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1915/ 905204- 2/ 43 06. 05. 1915 ERKLARI NG AVTALE
Uteglent tinglyst pd denne ei endom
konverteringsfei
29. 01.2018. Arkivref. 18/04624-2
Ret ti ghet shaver: Tel ever ket
Best emmel ser om
t el ef onl edni nger/ stol per/ kabl er/grefter mv.
Rettet etter tingl. 8§18

1939/ 257-3/ 43 17.01. 1939 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR: 134

1939/ 958- 3/ 43 23.02.1939 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR 138

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 05.08.2024 19:37 — Sist oppdatert 05.08.2024 19: 35
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnumer 70, Bruksnummer 7 i 1108 SANDNES konmune

RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR: 138 FNR: 0
SNR 1
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR 138 FNR O
SNR: 2

1939/ 2088- 3/ 43 19. 04. 1939 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR: 140

1939/ 3370- 3/ 43 22. 06. 1939 BESTEMMELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR 141

1948/ 561- 3/ 43 29. 01. 1948 BESTEMVELSE OM GJERDE
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR: 217
Best enmrel se om veg

1948/ 4475- 3/ 43 23.10. 1948 BESTEMMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR 252

1975/ 7169- 1/ 43 12.12. 1975 ERKLARI NG AVTALE
Rett for konmunen til & anl egge og vedlikehol de
| edni nger mm

2020/ 2542323- 1/ 200 04. 06. 2020 BESTEMVELSE OM SPI LLVANN DRENSVANN STI KKRENNER
21: 00

Retti ghet shaver: SANDNES KOVMUNE
ORG. NR. 964 965 137
Best ermel se om overvann

2020/ 2878306- 1/ 200 17. 08. 2020 ERKLARI NG AVTALE

21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR 70 BNR: 138 FNR. O
SNR 1
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR: 138 FNR 0
SNR 2
RETTI GHETSHAVER: KNR: 1108 GNR: 70 BNR: 670
Best emmel se ominfiltrasjonssone
KAN | KKE SLETTES UTEN SAMIYKKE FRA: SANDNES KOVMUNE
ORG NR: 964 965 137

2024/ 1526331-1/ 200 05. 06. 2024 PANTEDOKUNMENT

21: 00

Bel gp: NOK 250 000 000

Pant haver: DNB BANK ASA

ORG. NR. 984 851 006
GRUNNDATA
900854- 1/ 43 OPPRETTELSE AV MATRI KKELENHETEN

OPPRETTELSE - BESTAENDE EI ENDOM
El ENDOMMVEN ER OPRETTET F@R 1930

1911/ 900057-1/43 10.08. 1911 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 47

1922/ 900063-1/ 43 18.07. 1922 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne natri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 85

1938/ 868-1/43 15.03. 1938 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 123

Utskrift fra ei endonsregi steret foretatt 05.08.2024 19:37 — Sist oppdatert 05.08.2024 19: 35
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 70, Bruksnummer 7 i 1108 SANDNES konmune

1938/ 2636- 1/ 43 04.08. 1938 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 129

1939/ 257-1/43 17.01. 1939 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 134

1939/ 733- 1/ 43 10. 02. 1939 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 136

1939/ 958-1/43 23.02. 1939 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 138

1939/ 2088-1/ 43 19. 04. 1939 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 140

1939/ 3370- 1/ 43 22. 06. 1939 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR 141

1943/ 3438-1/ 43 03.12.1943 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1102 GNR: 70
BNR: 171
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 172

1946/ 2303-1/ 43 29. 06. 1946 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 186

1946/ 2304- 1/ 43 29. 06. 1946 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 187

1948/ 561-1/43 29.01. 1948 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 217

1948/ 4475- 1/ 43 23.10. 1948 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 252

1949/ 4697- 1/ 43 22.09. 1949 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 270

1949/ 4698- 1/ 43 22.09. 1949 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR. 271

1949/ 4699- 1/ 43 22.09. 1949 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 272

1950/ 536- 1/ 43 26. 01. 1950 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 275

1950/ 537- 1/ 43 26.01. 1950
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Gardsnumer 70, Bruksnummer 7 i 1108 SANDNES konmune

1950/ 537- 1/ 43 26.01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 276

1950/ 538-1/43 26.01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 277

1950/ 539- 1/ 43 26. 01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR: 278

1950/ 540- 1/ 43 26. 01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 279

1950/ 541- 1/ 43 26.01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 280

1950/ 542- 1/ 43 26. 01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 281

1950/ 543-1/ 43 26.01. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR:
BNR: 282

1950/ 544- 1/ 43 26. 01. 1950 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 283

1950/ 5029- 1/ 43 30. 09. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 290

1950/ 5030- 1/ 43 30. 09. 1950 REGQ STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR:
BNR: 291

1955/ 2430-1/ 43 02. 08. 1955 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 342

1958/ 1322-1/ 43 29. 04. 1958 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 418

1958/ 900410-1/43 08.03.1958 REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne natri kkel enhet: KNR:
BNR: 416

1959/ 1852-1/ 43 23. 05. 1959 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 427

1959/ 2674- 1/ 43 25.07. 1959 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR: 428

1959/ 3324- 1/ 43 21. 09. 1959 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR:

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 05.08.2024 19:37 — Sist oppdatert 05.08.

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr.

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

1108

945

G\NR: 70

GNR: 70

G\NR: 70

G\NR: 70

GNR: 70

GN\NR: 70

G\NR: 70

G\NR 70

GN\NR: 70

G\NR: 70

G\NR: 70

GN\NR: 70

G\NR: 70

G\NR: 70

GNR: 70

G\NR: 70

2024 19:35
811 714)

Side 4 av 6



Gardsnummer 70, Bruksnummer 7 i 1108 SANDNES konmune

BNR: 430

1959/ 3900- 1/ 43 31. 10. 1959 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 433

1960/ 4889- 1/ 43 21. 11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 454

1960/ 4890- 1/ 43 21.11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 455

1960/ 4891-1/43 21.11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 456

1960/ 4892-1/ 43 21.11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 457

1960/ 4893- 1/ 43 21. 11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 458

1960/ 4894- 1/ 43 21.11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 459

1960/ 4895-1/ 43 21.11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR 70
BNR: 460

1960/ 4896- 1/ 43 21. 11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 461

1960/ 4897-1/ 43 21.11. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 462

1963/ 2848-1/ 43 21.06. 1963 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1108 GNR: 70
BNR: 481

1963/ 2849- 1/ 43 21. 06. 1963 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 482

1976/ 4213-1/ 43 13.07.1976 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR: 670

1976/ 4214- 1/ 43 13.07. 1976 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR 70
BNR. 671

1977/ 7669- 1/ 43 02. 12. 1977 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR 713

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 05.08.2024 19:37 — Sist oppdatert 05.08.2024 19: 35
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Gardsnumer 70, Bruksnummer 7 i 1108 SANDNES konmune

1984/ 4519-1/ 43 07. 06. 1984 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR. 70
BNR: 798

1984/ 4520- 1/ 43 07.06. 1984 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR: 1108 GNR: 70
BNR: 799

1984/ 4521- 1/ 43 07. 06. 1984 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 1108 GNR. 70
BNR: 800

2020/ 1633718-1/200 01.01.2020 OVWNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1102 GNR 70 BNR 7

2024/ 1106715- 1/ 200 16. 02. 2024 SAMVENSLAI NG

08:12
Samensl| att nmed denne matri kkel enhet :
KNR: 1108 GNR: 111 BNR 330

ELEKTRONI SK | NNSENDT

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Servitutter:

1939/ 733- 2/ 43 10. 02. 1939 BESTEMVELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR 1108 GNR 70 BNR 136 FNR
0 SNR 1
Rettighet hefter i: KNR 1108 GNR 70 BNR 136 FNR
0 SNR 2

Best emmel se om gj erde
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses sanme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger.

UTKAST
VEDTEKTER

for
Sameiet Troneshgyden, org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmgate <dato>.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Troneshgyden.

Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 14 boligseksjoner pa eiendommen gnr. <nr.>, bnr. <nr.> i Sandnes
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdel slik det fremkommer i
seksjoneringstegningene. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del
av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av;
e uteomradet for leiligheter i 1. etasje (seksjonsnummer X, X, X)

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

ve)

(V]
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(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngadr i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.
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(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet, se ogsa
vedtektene §9-8 (2).

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tileggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4.1 Parkeringsplasser/boder p& egen anleggseiendom

Seksjonseierne disponerer 12 parkeringsplasser og 14 boder i anleggseiendom gnr xxx/bnr
XXX.

Rettigheter og plikter fremgar av anleggseiendommens vedtekter.

Vedtekter for realsameiet, Troneshgyden Garasjesameie, fglger som vedlegg 1 til disse
vedtekter.
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Som vedlegg 2 til vedtektene for Sameiet Troneshgyden fglger en tegning over garasjen
med angivelse av parkeringsplassene/boder med nummerering. Styret/forretningsfarer farer
oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser
og i eiendommen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene og bodene er seksjonert som et realsameie hvor hver enkelt eier
har 1/14 av eierskapet.

Alle sameierne har en ideell andel i garasjesameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon Sameiet Troneshgyden er ansvarlig for drift,
vedlikehold og administrasjon av garasjeeiendommen, med mindre garasjesameierne velger
sitt eget styre og @nsker & ivareta dette selv.

4-4 Felleskostnader parkering og boder

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av eiendommen fordeles etter eierbrgk i
Sameiet Troneshgyden.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

eiendomsforsikring for eiendommen
kostnader til indre vedlikehold av eiendommen
strgm til lys/oppvarming/ventilasjon i eiendommen
drift og vedlikehold av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg innenfor
eiendommen
renhold og feiing av eiendommen
e kostnader ved forretningsfarsel, revisorhonorar og styrehonorarer, vaktmester og ev.
underregnskap
e reparasjon eller utskifting av garasjeport
o oppmerking av p-plasser

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el.bil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Sameiet har etablert en ladelgsning fra Lyse. Seksjonseiere som gnsker a lade bilen i
garasjeanlegget tar kontakt direkte med leverandgr. Pris for ladetjenesten fastsettes til
kostpris for leveranse av strgm.
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4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

i) dekke pa terrasse/takterrasse
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt

ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
5
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likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet faglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med aksesspunkt for tv/internett og renovasjon fordeles med en lik andel
pr. tilknyttet seksjon.

Det er installert individuell maling for hver eierseksjon for maling av energiforbruk og
oppvarmet tappevann. Det er inngatt avtale med leverandgr for manedlig fakturering av
kostnader. Transmisjonstap fordeles direkte fra leverandgr til seksjonseierne etter eierbrok.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift inngar i felleskostnadene. (Dersom det installeres malere
for varmt og kaldt tappevann vil kostnaden fordeles etter forbruk i avregning fra leverandar)

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to medlemmer. Det kan velges
inntil ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremagter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmagtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgatet
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger.

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmagatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

11



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven 8§ 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
12



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger.

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjienestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgijort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Troneshgydenx, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

Vedlegg 1

VEDTEKTER FOR

Troneshgyden Garasjesameie
Gnr. xxx bnr. xxx i Sandnes kommune

Fastsatt av utbygger ved salg av bolig/garasjeplasser i prosjektet Troneshgyden,
tiltredes ved kjgp av p-plass.

81 Navn
Realsameiets navn er «Troneshgyden Garasjesameie».

82 Hva sameiet omfatter

Realsameiet omfatter 12 parkeringsplasser og 14 boder pa eiendommen med gnr. xxx,
bnr.xxx Sandnes kommune.

§3 Formal

Sameiets formal er & sta som eier av eiendommen Gnr. xx, bnr. xxx og drifte
parkeringsplasser og boder til seksjonene i Sameiet Troneshgyden.

84 Fysisk bruk av sameiets eiendom

(1) Den enkelte realsameier har enerett til bruk av en p-plass og bod i
anleggseiendommen og har forgvrig lik rett til & utnytte eiendommens fellesarealer til det
de er beregnet eller vanligvis brukt til.

(2) Som vedlegg 2 til vedtektene for Sameiet Troneshgyden fglger en tegning over
garasjen med angivelse av parkeringsplassene og boder med nummerering.
Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer eksklusiv
bruksrett av de ulike p-plasser og boder i parkeringskjelleren.

(3) Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser/boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer
av disse vedtekter.

(4) Alle sameiere i realsameiet Troneshgyden Garasjesameie ma innrette seg etter
bestemmelser fastsatt i Sameiet Troneshgyden sine vedtekter for bruk av eiendommen og
for atkomst til sameiets eiendom.

8 5 Rettslige disposisjoner

(1) Alle sameierne har en ideell andel i sameiet med 1/14 (eierbrgk). Utbygger Solon
Eiendom vil eie de parkeringsplasser/ boder som ikke er solgt.

(2) Sameieandel med rett til parkeringsplass/boder i eiendommen bare pantsettes eller
selges innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Eierandel kan kun omsettes internt
mellom seksjonseierne i Sameiet Troneshgyden.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Troneshgydenx», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

8 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass/bod

(1) En sameieandel gir bruksrett til en bestemt p-plass og bod i eiendommen. Rettigheten
til bruk av den enkelte p-plass og bod er fordelt av utbygger i forbindelse med det fgrste
salget av p-plassene/bodene/sameieandelene.

(2) Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el.bil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Sameiet har
etablert en ladelgsning fra Lyse. Seksjonseiere som gnsker & lade bilen i garasjeanlegget tar
kontakt direkte med leverandar.

(3) Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§ 7 Ordineert &rsmgte

(1) Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgte. Sameiermgte holdes nar styret finner
det nadvendig eller nar en eller flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(2) Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

(3) Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-
postadresse er registrert hos styret/forretningsfarer.

(4) Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til
dette skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsrapport
2. Valg av styre



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Troneshgyden», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

8 8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
skje pa samme mate som for ordinsert sameiermgte, jf. § 7.

8 9 Sameiermgtets vedtak

| arsmate har hver eier en stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning, Det
kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
deler av eiendommen. Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 10 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal i sa fall besta av 1-3 medlemmer som velges av
sameiermgtet. Styrets leder velges seerskilt. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret i Tronesh@yden Garasjesameie skal besta av det til enhver tid sittende styret i
boligsameie Sameiet Troneshgyden, med mindre garasjesameierne velger sitt eget styret
og @nsker & ivareta dette selv.

§ 11 Styrets adgang til & forplikte sameiet

Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter realsameiet med sin underskrift.

8 12 Drift, vedlikehold og administrasjon

Drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeeiendommen ivaretas av styret i Sameiet
Troneshgyden, med mindre garasjesameierne velger sitt eget styret og gnsker a ivareta
dette selv.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Troneshgydenx», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet, kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Vedtektene
fastsettes av utbygger.

8 13 Felleskostnader og regnskap

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av eiendommen fordeles etter eierbrak i
Sameiet Troneshgyden.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

eiendomsforsikring for eiendommen

kostnader til indre vedlikehold av eiendommen

stragm til lys/oppvarming/ventilasjon i eiendommen

drift og vedlikehold av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg innenfor eiendommen
renhold og feiing av eiendommen

kostnader ved forretningsfarsel, revisorhonorar og styrehonorarer, vaktmester og ev.
underregnskap

reparasjon eller utskifting av garasjeport

e oppmerking av p-plasser/boder

§ 14 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbygger beerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa avrige Sameiere iht prinsippene i
§ 13. | byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder
av hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Vedtektene er & anse som forelgpige vedtekter og det tas forbehold om endring av disse og
antallet garasjeplasser/boder.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen
bortfaller pa det tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin
helhet er overlevert til sameiet.

0000



FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT 1. ORDINARE DRIFTSAR

DRIFTSINNTEKTER Bolig
Innkrevde felleskostnader 605.522
3600 Innkrevde felleskostnader 532.260
3600 Renovasjonsavgift 56.630
3600 Kabel-TV/Internett 16.632
Andre inntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 605.522
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 1.974
5400 Arbeidsgiveravgift 1.974
Styrehonorar 14.000
530 Styrehonorar 14.000
Revisjonshonorar 9.000
671 Revisorhonorar 9.000
Forretningsfererhonorar 48.000
670 Forretningsfererhonorar 48.000
Konsulent og forvaltn.tien 15.000
673 Konsulenthonorar 15.000
Drift og vedlikehold 200.244
6601 Drift/vedl.hold bygninger 28.000
6602 Drift/vedl|.hold VVS 10.000
6603 Drift/vedl.hold elektro 10.000
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 15.000
6605 Drift/vedl.hold fellesanlegg 0
6606 Drift/vedl.hold heiser 40.000
6608 Drift/vedI.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/ved|.hold brannsikring 15.000
6612 Drift/ved|.hold ventilasjonsanlegg 15.000
6614 Drift/vedl.hold garasjeanl. 53.244
6616 Dritt/vedl.hold lokaler 0
6617 Avsetning fremtidig vedlikeh. 14.000
Forsikringer 63.000
7501 Forsikring bygninger 63.000
Kommunale avgifter 137.524
7721 Vann- og avlgpsavgift 80.894
7722 Avigpsavgift 0
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 56.630
7720 Eiendomsskatt 0
Energi / fyring 35.000
620 Elektrisk energi 35.000
628 Fjernvarme (oppvarming tapp/varme) 0
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 16.632
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 16.632
Andre driftskostnader 63.000
487 Kontingent Velforening 0
655 Driftsmaterialer 0
674 Vaktmestertjenester 30.000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 30.000
678 Snerydding og gressklipping 0
689 Andre kontorkostnader 0
694 Porto 0
777 Bank og kortgebyr 3.000
SUM DRIFTSKOSTNADER 603.374
DRIFTSRESULTAT 2.148
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
Finanskostnader 0
RES. FINANSINN.-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 2.148
Forutsetninger:
Antall leiligheter blokk 14
Areal leiligheter blokk (BRA) 1.479
Felleskostnader:
Felleskostnader 30 kr/m2
Renovasjonskostnad 337 kr/mnd
Aksesspunkt Altibox 99 kr/mnd
Kostnader garasje/bod 3 kr/m2
Kostnader vann/avigp 4,56 kr/m2

Sameie Tronesheyden er et boligsameie bestadende av 14 seksjoner

K avgifter / ei

Det forutsettes av Sandnes Kommune fakturerer sameiet kommunaleavgifter.
Kommunale avgifter bestar av vann- og avlepsavgift og renovasjonsavgift.
Renovasjonsavgift betales med fast belap pr. seksjon mens vann- og avlgpsavgift
betales i henhold il forbruk/areal. Eventuell eiendomsskatt fordeles etter areal.

Kabel-TV / bredband
Det er inngétt avtale med Altibox om infrastruktur for tv/internett. Tilknytningskostnad gjennom felleskost.
Leveranse av tjenester bestilles av eiere direkte mot Altiboks.

Energi/oppvarmet tappevann
Det er inngatt avtale med Lyse Energi om avlesning/avregning av energi og oppvarmet tappevann.
Dersom det blir installert malerutstyr til & male forbruksvann blir dette ogsa inkludert i avregningen.

Dette er et dri jett for ift av ieti1ar.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfere sameiet andre eller storre kostnader.

Budsijettet tar ikke hensyn til fremtidig sterre vedlikehold

Sterre vedlikeholdsarbeider ma finansieres ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller laneopptak
Budsjettet tar utgangspunkt i priser pr. 2024

Det ma forventes at felleskostnadene folger generell prisvekst frem mot overtakelse

OBOS 02.08.24
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Romskjema/Leveranse

Standarden som beskrevet er grunnstandard. Alle som kjgper leilighet tidlig nok
kan gjgre tilvalgsmuligheter.

KONSTRUKSJON

Bygningen utfgres med barekonstruksjon i stedstgpt betong og stal. Etasjeskiller utfgres i stedstgpt
betong, mens skillevegger mellom leilighetene utfgres enten som betongvegg eller lettvegger som
ivaretar brann- og lydkrav. Boligenes kledning vil vaere tegl og trekledning i farge NCS S 8500-N.
Kledningen leveres med ett strgk grunning og to toppstrgk. Hovedinngangsdgr og inngangsder til
leilighetene leveres i eikefiner.

Innvendige vegger utfgres med stenderverk kledd med gipsplater. Innvendige vegger er ikke isolert.
Pa terrasser og balkonger leveres RAL-lakkert spilerekkverk i stal, og royalimpregnerte terrassebord
over stgpt betongdekke. Underside betongdekke kles med trekledning. Takrenner og nedlgp leveres i
sort aluminium tilsvarende farge pa kledning.

Konstruksjonssystem er ikke ferdig prosjektert og vil kunne avdekke behov for justeringer av sjakter,
nye sjakter og paforinger. Innvendig takhgyde vil kunne avvike noe i forhold til mal pa tegning, men
vil vaere innenfor bestemmelsene i teknisk forskrift. | forbindelse med tekniske installasjoner kan det
forekomme nedforinger og innkassinger.

GULV

Alle rom med unntak med unntak av bad, vaskerom, bod og sportsbod leveres med enstavs
eikeparkett i Boen Andante-serien, eller Tarkett Shade eller Grace-serien i natur eik med litt kvist,
eller Maxwood XL eller GulvR Strongwood, eller tilsvarende. (Vil bli avklart i samarbeid med
entreprengr). Det vil bli anledning til 3 velge tilsvarende natur utfgrelse uten tillegg i pris (forutsetter
bytte i hele boligen og innen naermere fastsatte frister).

Bad leveres med fliser i format 60x60 cm. Kjgper kan vederlagsfritt velge mellom flere farger fra
fargepalett utarbeidet av Interigrarkitekt. | nedsenket sone i dusj leveres tilsvarende flis i stgrrelse
5x5cm. Selger tar forbehold om a kunne levere flis i tilsvarende kvalitet fra annen leverandgr.

Sportsbod i kjeller leveres med drensasfalt eller stgvbundet betonggulv.

Vaskerom leveres med vinylgulv.

VEGGER

Alle innvendige vegger med unntak av bad leveres med gipsplater og fiberduk malt 2 strgk i farge i
henhold til fargekart utarbeidet av interigrarkitekt.

Pa bad leveres keramiske fliser i format 60x60 cm. Mulighet for valg av ulike farger i henhold til
foreslatt utvalg.



HIMLINGER

Sparklet og malt himling i betong i oppholdsrom. Sparklet og malt gipshimling i gang/entré og bad.
Himlingshgyde oppholdsrom minimum ca 2,60 m. Enkelte rom vil fa lavere takhgyde pa grunn av
tekniske fgringer.

KJOKKEN

Kjpkkeninnredning fra HTH prisgruppe 5 eller tilsvarende. Mulighet for minst tre valgfrie fronter
kostnadsfritt. Benkeplate i giennomfarget laminat med rett forkant, og underlimt vask. Selger kan
velge a levere tilsvarende kvalitet fra annen anerkjent leverandgr. De kostnadsfrie alternativene
tilbys under forutsetning av at kjgkkenlgsningen/mengden ikke endres i tilvalgsprosessen. Egen
kjpkkentegning med leveransebeskrivelse er utarbeidet for den enkelte bolig og vil bli overlevert
senest i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Kjpkken leveres forberedt for integrerte hvitevarer og med hel benkeplate uten hulltaking for
platetopp. Det leveres skap for innbygging av stekeovn og kjgleskap, samt skrog og front til
oppvaskmaskin. Ventilator fra Rgroshetta eller tilsvarende. Hvitevarer og montering av hvitevarer er
ikke inkludert i leveransen, men kan bestilles i forbindelse med tilvalgsprosessen.

GARDEROBESKAP

Det leveres ikke garderobeskap.

INNVENDIGE DJRER

Kompaktdgrer med dempelist. Beslag/vridere i bgrstet stal. Lave terskler med luftoverstrgmning for
ventilasjon. Det leveres dgr med glass fra entre til stue/kjgkken.

BAD

Innredning i skuffeutforming med heldekkende vask og speil med integrert lys. Ett-greps
servantbatteri, dusjnisje 90x90cm med stalprofiler og herdet glass. Svingbare dusjvegger jfr.
tilgjengelighetskrav. Dusjgarnityr med rainshower og handdusj. Vegghengt toalett med
kompaktdesign, apen spylekant, og demping i lokket. Nisje med skyvedgr for vaskemaskin. Kran og
avlgp for vaskemaskin pa bad eller i vaskerom.

GJESTE-WC

Gjeste-wc leveres med handvask med underskap og speil med lys. Vegghengt toalett med
kompaktdesign, apen spylekant, og demping i lokket.

VINDUER

Dgrer og vinduer i tre med energiglass i henhold til forskriftskrav. Vinduer leveres ferdig malt
innvendig iht fargekart fra interigrarkitekt med lakkert aluminiumsbekledning utvendig.

HOVEDINNGANGSDJR

Hovedinngangsdgr til leiligheten leveres i eikefiner med tilsvarende omramning. Vrider i bgrstet stal.



LISTVERK

Gulvlister leveres i samme valgr som parketten. Malte lister leveres med kittede spikerhull. Overgang
mellom vegg og tak fuges og males, uten taklister. Utvendige balkongdgrer og vinduer leveres
listefrie.

DIVERSE UTSTYR

Brannslukkingsutstyr og r@ykvarslere leveres i henhold til forskriftskrav.

Sprinkleranlegg leveres med flate sprinklerhoder.

VENTILASJON OG OPPVARMING

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning medfglger leveransen. Ventilasjonsaggregatet plasseres
i bod eller i himling. Pa kjgkken leveres Rgroshette (eller tilsvarende) med avkast via yttervegg eller
tak. Vannbaren gulvvarme fra energibrgnner.

FELLESAREALER

Det leveres flis i storformat i inngangsparti. | gvrig gangareal og innvendige leveres tepper. Sjekk om
info om vegger og rekkverk i fellesarealer. Innfelte postkasser. Rekkverk i fellestrapper leveres i
lakkert stal med handlgper i eik. Postkasselgsning innfelt i vegg. Dgrskilt til hver leilighet.

ELEKTRISK

Energi/oppvarmingskarakter for den enkelte bolig kan innhentes hos selger etter at
detaljprosjekteringer gjennomfgrt, og vil for gvrig utgjgre en del av FDV-dokumentasjonen den
enkelte kjgper far ved ferdigstillelse.

Elektrisk anlegg ligger generelt skjult i boligen, bortsett fra enkelte fremfgringer langs yttervegger og
vegger med lyd og brannkrav. Det vil bli montert stikkontakt for vaskemaskin og tgrketrommel pa
vaskerom eventuelt bad. Alle rom far stikkontakter og lampepunkter etter NEK400:2022. Det leveres
i tillegg utelampe og stikkontakt pa balkong. Det leveres downlights i bad og entre, samt taklampe i
bod. Det leveres opplegg for smarthus (basis).

TV/BREDBAND

Boligene leveres tilrettelagt med Altibox Fiberaksess. Den enkelte boligkjgper bestemmer selv sitt
behov for TV og bredband via Lyse/Altibox.

TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg og fremfgringer til disse, blir ikke inntegnet pa tegninger som omfattes av
kjppekontrakt, men det utarbeides punktplaner for elektro i forbindelse med tilvalgsprosessen. Det
tas forbehold om mindre endringer pa plantegninger for blant annet fremfgring av sjakter for
vann/avlgp, ventilasjonskanaler og elektriske fgringer. Slike endringer kan ogsa medfgre avvik fra de
arealer som fremkommer av plantegningene i prospekt og kontraktstegning.



PARKERING OG SPORTSBOD

Parkeringsplasser etableres i underjordisk parkeringsanlegg. Det legges opp fast infrastruktur for
elbil-lading. Dersom man gnsker elbil-lader kan dette bestilles ifm tilvalgsprosessen. Sportsbod til
hver bolig er plassert i parkeringsanlegg ifm parkeringsplass. Bodene leveres med tette skillevegger
opp til ca 2 meter, og tradgitter opp til tak. Dgr med sylinderlas.

Det leveres en stikkontakt i hver sportsbod.

SYKKELPARKERING

Det skal leveres tre sykkelplasser til hver boenhet i trad med reguleringsbestemmelsene. Det vil bli
etablert spyleplass for sykler i naerheten av nedkjgrsel til parkering.

UTOMHUSARBEIDER

Hagearealer leveres iht tomteplan. Lekeplasser og andre felles oppholdsarealer blir opparbeidet etter
gjeldende tekniske planer.

EL-SKAP

Det kan bli plassert skap for tilknytning av el-nett og ekom-nett i fellesarealer/trapperom. Hver
boenhet vil fa eget sikringsskap inne i boligen. Plassering av skap i fellesareal besluttes av
prosjekteringsgruppen i forbindelse med detaljprosjektering.

TILVALGSMULIGHETER

Kjgper kan fritt velge mellom flere fargekonsepter utarbeidet av interigrarkitekt. Det vil, i en
tidsbegrenset periode, vaere anledning til a gjgre tilvalg i leilighetene. Endringer og tilvalg vil bli
handtert giennom programmet Bygr. Alle kjgperne vil bli innkalt til en gjennomgang av leiligheten
sammen med kundebehandler og interigrarkitekt. | mgtet gjennomgas leilighetens innhold og
kvaliteter samt de ulike valgmulighetene kjgperen har. Dersom kjgper gnsker en individuell
tilvalgsbehandling utover dette fgrste mgte, der entreprengren skal hente inn tiloud pa ulike
endringer, avtales dette i fgrste mgte, sammen med en tidsfrist for a bestille endringene. Ekstra
kostnad vil medkomme.

Det vil vaere mulig a avtale videre hjelp av interigrarkitekten for en ekstra kostnad dersom det
gnskes. Pa avtalte endringer krever entreprengren 15% pa sine kostnader. Utbygger krever ikke
paslag.

Det er ikke anledning til a flytte pa tekniske installasjoner som ventilasjonskanaler, elektriske
installasjoner eller avlgp og vanntilfgrsel. Det gis heller ikke anledning til 8 endre pa utvendig fasade
eller vindusform.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting av prosjektet, ma interessent/ kjgper vaere kjent med og
akseptere at frister for tilvalg og endringer kan vaere utgatt. Det ma da tas forbehold i kjgpstilbudet
dersom interessent/kjgper har gnske om tilvalg/endring som denne mener skal vaere mulig 3 fa
levert av selger.



Adgang til tilvalg er oppad begrenset til 15% av kjgpesum i henhold til bustadoppfgringslova § 9. Alle
tilvalg avtalefestes direkte mellom kjgper og selger i separat avtale. Eventuelle tilvalgsbestillinger
faktureres fra entreprengr og ma betales sammen med sluttoppgjer for leiligheten, til meglers
klientkonto.

ANNET

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for @ orientere om bygningens viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og den gvrige
salgsinformasjonen (herunder innholdet i dette prospektet, bilder, illustrasjoner og tegninger). | slike
tilfeller er det alltid denne leveransebeskrivelsen som viser hva partene har avtalt. Selger har rett til a
foreta endringer for & ivareta offentlige krav.

Illustrasjoner og tegningsmaterialet vil vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa som
mgblering, kjskkenlgsning, hvitevarer, garderobelgsninger, fargevalg, tepper, dér og vindusform,
bygningsmessige detaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg, belysning, blomsterkasser,
beplantning, solavskjerming/markiser, lekeutstyr etc. Det presiseres spesielt at kjgkken leveres iht.
egen kjpkkentegning. Sjakter og VVS-fgringer er ikke endelig dimensjonert. Salgstegningene i
prospektet er ikke egnet for maltaking, da det er de ferdig prosjekterte og detaljerte
arbeidstegninger det bygges etter. Videre kan vindusplasseringen i den enkelte leilighet avvike noe
fra de generelle planer, som fglge av blant annet den arkitektoniske utformingen av bygget, krav til
bzering, isolasjonskrav og branntekniske krav.

Bygget leveres med energiklasse B for samlet bygg. Det kan medfgre at leilighetens energiklasse vil
variere mellom klassene B og C. Endelige energiattester leveres pr leilighet ved overlevering.
Leiligheten blir byggrengjort f@r overlevering, men kjgper ma likevel rengjgre leiligheten pa vanlig
mate ved innflytting.

Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i leiligheten, verken eget arbeid eller bruk av egne
leverandgrer/handverkere.

Endringer i leilighetens BRA-I-areal mindre enn +/- 2m2 gir ikke grunnlag for justering i pris.

Sandnes, 12.08.24
Troneshgyden AS
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